Kierunki dziatania Polskiego Towarzystwa Mieszkaniowego na lata 2021-2025

Ocena sytuacji i zmian jakie nastgpity w polskim mieszkalnictwie w okresie od poprzedniego Zjazdu
PTM (2017r.) jest trudna, a jej wyniki nie sg jednoznaczne. Jest to tym bardziej istotne, ze na te dziedzine
patrzec nalezy uwzgledniajgc trendy wieloletnie.

Dwudziestoletni, dobrze udokumentowany, dorobek PTM upowaznia jednak do formutowania
whnioskow syntetycznych w oparciu o uprzednio dokonane analizy.

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach stopniowo sie zwiekszajg zblizajac sie do
szczytowego poziomu z konca lat 70-tych ub. wieku. W 2020 roku oddano do uzytku 220,8 tys. mieszkan, o
6,5% wiecej niz w roku poprzednim. Oznacza to wybudowanie 5,8 mieszkania na 1 tys. ludnosci, co jest
wskaznikiem przyzwoitym zaktadajgc tendencje wzrostowg w nastepnych latach; tym bardziej, ze w tymze
2020 roku wydano 276 tys. pozwolen na budowe nowych mieszkan. Postep nie oznacza osiggniecia
pozgdanego dobrostanu mieszkaniowego. Niepokdj budzi struktura inwestorska budownictwa
mieszkaniowego. Ponad 50% (z tendencjg zwyzkow3q) stanowig mieszkania budowane przez deweloperdw, a
wiec obarczone wysoka marzg zysku —tym samym przeznaczone dla 25-30% rodzin najlepiej sytuowanych.
Udziat budownictwa spotecznego (komunalne, spétdzielcze, zaktadowe i inne) systematycznie spada —w
2020 roku wynidst 1,9% (w poprzednim roku byto to jeszcze 3,7%). Nadal brak jest mieszkan o
umiarkowanych kosztach i czynszach umozliwiajgcych poprawe sytuacji ludzi sSrednio zarabiajgcych, a
gtownie mtodych rozpoczynajgcych prace zawodowaq. Praktycznie nie istnieje spoteczny fragment rynku
mieszkaniowego, o ktory przez wiele lat zabiegaliSmy. Brak dtugofalowej polityki mieszkaniowej paristwa
spowodowat utrwalenie wywodzacych sie z teorii neoliberalnych dogmatow:

- pierwszego, zaktadajgcego, ze ,niewidzialna reka rynku” jest jedynym i najlepszym sposobem
rozwigzania kwestii mieszkaniowej w Polsce;

- drugiego, dowodzgacego, ze spoteczenstwo domaga sie, w znakomitej wiekszosci, posiadania
mieszkan na wtasnosc.

Na razie jednak, kolejne rozwigzania preferowane przez panstwo, gtéwnie poprzez sposéb
finansowania mieszkalnictwa (kredytowanie) doprowadzity do opanowania rynku przez deweloperow,
kosztem marginalizacji wszystkich form budownictwa spotecznego, a przede wszystkim spotdzielczego. Nie
wyciggnieto wiec wniosku z formutowanej m.in. w naszym srodowisku tezy, iz mieszkanie w ustroju
kapitalistycznym, co prawda tez jest towarem, ale towarem specyficznym, o szczegdlnym znaczeniu
spotecznym i gospodarczym, a jego uzyskanie (nie koniecznie na wtasno$¢) przez znaczng czes$é
spoteczenstwa wymaga wsparcia, co jest szczegdlnie istotne w polityce spotecznej.

Obserwujemy, takze narastajgca tendencje do traktowania mieszkan jako jednej z niewielu
sensownych lokat kapitatu i przedmiotu obrotu spekulacyjnego. Plany i programy kolejnych ekip rzadzacych
prezentowane z rozmachem w toku kampanii wyborczych dotyczg fragmentéw obszaru mieszkalnictwa,
pozostajg z reguty na papierze —nie rozlicza sie efektéw — pokrywajgc to nowymi zamierzeniami. W rezultacie
ortodoksyjnie potraktowany ,,rynek mieszkaniowy” ksztattuje rzeczywistos¢ w sposdb odbiegajacy od
potrzeb spotecznych.

Oceniajgc aktualng sytuacje w mieszkalnictwie Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe uznaje, ze cele
statutowe sformutowane w Statucie PTM i okreslone w Deklaracji Programowej dalekie sg od realizacji.
Wiecej, mozna zaryzykowac konstatacje, ze niektére z nich w trzydziestoletnim okresie transformac;ji
rozwigzywane sg w kierunku przeciwnym do naszych propozycji. Do takich nalezg np.:

- dezintegracja organizacji, ktére walczyty o rozwdj mieszkalnictwa.

- likwidacja srodowisk naukowych zajmujgcych sie tym obszarem,



- zmniejszenie rangi i znaczenia planowania przestrzennego.

Katalog ten mozna by rozszerzac; jednak juz te kwestie wskazujg na potrzebe istnienia
stowarzyszenia, ktére bedzie bronito interesow szeroko rozumianego mieszkalnictwa. Bytoby btedem, gdyby
ulegajac presji biezgcych ktopotdéw organizacyjnych i finansowych, dopusci¢ do likwidacji jednego z ostatnich
filarow spotecznego systemu mieszkaniowego i tym samym zaprzepasci¢ ponad dwudziestoletni dorobek.
Dlatego tez Krajowy Zjazd obradujacy we wrzes$niu 2021 roku zaleca by, nie rezygnujac z zadan
perspektywicznych, okreslonych w Statucie i Deklaracji Programowej PTM, w najblizszej kadencji
skoncentrowac sie na:

1.

Umocnieniu organizacyjnym i finansowym PTM, gtdwnie poprzez poszerzenie bazy cztonkowskiej i
zainteresowanie dziatalnoscig Stowarzyszenia wiekszej liczby cztonkdw wspierajacych.

Dalszej obronie spotdzielni mieszkaniowych przed legislacyjng destrukcja.Dziataniach na rzecz
umacniania potencjatu spotdzielni i ich roli w budownictwie mieszkaniowym, ze szczegdlnym
zwréceniem uwagi na:

a) popularyzowanie dorobku ideowego i materialnego najstarszych spoétdzielni,

b) wdrazanie nowoczesnych, energooszczednych technologii w budownictwie i gospodarce
zasobami mieszkaniowymi.

Przekonywaniu, ze Pariistwo powinno doprowadzi¢ do takich regulacji rynku mieszkaniowego,
ktdre pozwolg na wspétistnienie trzech segmentéw budownictwa mieszkaniowego:

a) segmentu deweloperskiego dla rodzin najlepiej sytuowanych,

b) segmentu spofecznego obejmujgcego m.in. spdtdzielnie, budownictwo komunalne,
zaktadowe, TBS-y — dla rodzin nie majgcych mozliwosci usytuowania sie w segmencie
deweloperskim. Ten segment powinien by¢ wspierany przez panstwo,

c) segmentu socjalnego realizowanego gtéwnie przez samorzady dla oséb i rodzin w
najtrudniejszych sytuacjach zyciowych.

Przekonywaniu rzadzacych, ze wsparcie mieszkalnictwa (budownictwa mieszkaniowego) nie jest
naktadem na konsumpcje—sa to naktady inwestycyjne z opdznionym terminem zwrotu. Przy czym
,dach nad gtowg” moze byc¢ skutecznym elementem polityki demograficzne;j.
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