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STANOWISKO
POLSKIEGO TOWARZYSTWA MIESZKANIOWEGO
W SPRAWIE ]
WDROZENIA SPOLECZNEJ CZESCI
RZADOWEGO PROGRAMU MIESZKANIOWEGO

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe z zadowoleniem przyjmuje
przyspieszenie dziatan rzadu zmierzajagcych do wdrozenia pakietu
mieszkaniowego, w celu poprawy sytuacji mieszkaniowej w Polsce. Na
szczegblne poparcie zastuguja te inicjatywy, ktére zmierzajg do zwiekszenia
dostepnosci mieszkan dla oséb o nizszych dochodach, tych, ktdre nie staé¢ na
zakup wtasnego lokalu mieszkalnego.

Przez minione trzy dekady podejmowano rézne inicjatywy majace na celu
poprawe sytuacji na rynku mieszkaniowym i wypetnienie luki popytowej
ocenianej nawet na 3 miliony mieszkan. Przez wiele lat, dziatania wiadz
panstwowych koncentrowaty sie na promocji modelu mieszkania na wtasno$é
| wspierania sciezek dojécia do wtasnosci. Programy rzadowe skupiaty sie na
rozwigzaniach opartych przede wszystkim na mechanizmach kredytowania
inwestycji mieszkaniowych dla oséb i rodzin, ktérych celem byto uzyskanie
wtasnosci mieszkania. Gldwnym narzedziem finansowania inwestycji
mieszkaniowych byt (i w znacznym zakresie jest) kredyt hipoteczny. Przez
wiele lat zaniedbywano jednoczesnie budownictwo socjalne, komunalne
i inne formy budownictwa spotecznego. Deprecjonowano i utrudniano
dziatalnos¢ spoétdzielczosci mieszkaniowej. Efektem tych dziatan i zaniedba#
jest brak mieszkan w zasobach komunalnych ( w tym lokali socjalnych)
i praktyczne zaniechanie dziatalnosci inwestycyjnej podejmowanej w ramach
spotdzielczosci mieszkaniowej.

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe zgadza sie z diagnozg rzadu, ze polskiego
problemu mieszkaniowego nie mozna skutecznie rozwigza¢ wylgcznie
poprzez budowe mieszkann na wtasnosé. Popieramy rozwigzania zmierzajace
do zwiekszenia oferty mieszkan przeznaczonych na wynajem. Zdajemy sobie
jednoczesnie sprawe, ze problem wdrozZenia takiego programu nie tkwi
wytacznie 'w mechanizmach finansowania, wspirania oraz zaangazowania
rzadu, samorzaddéw i przedsiebiorcow ale takze w duzej mierze w zmianie
stosunku znaczacej czesci spoteczenstwa do mieszkania i jego funkcji. Przez
trzy dekady budowano wizje mieszkania nie tyle i nie tylko jako
podstawowego miejsca zapewniajgcego normalny rozwoj rodziny, ale jako
bardzo dobrej, trwatej inwestycji. Nadal nig jest i bedzie dla wielu oséb o
wyzszych dochodach, a takze tych, ktorzy podejmuja ryzyko kredytu
hipotecznego, przy braku gwarancji stabilnych dochodéw pozwalajacych na



jego sptate. Zmiana tego sposobu myslenia znacznej czeéci spoteczeristwa
i akceptacja na dtugo lub na state mieszkania w lokalu najmowanym moze
- by¢ jednym z trudniejszych zadan we wdrozeniu rzadowego pakietu

- mieszkaniowego. Uwazamy jednak, ze nie ma innej drogi pozwalajacej na

zapewnienie godnych warunkéw mieszkaniowych dla polskich rodzin.

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe popiera kluczowe elementy spotecznej
czesci rzadowego pakietu mieszkaniowego, w tym:

- zwiekszenie  finansowego wsparcie budownictwa spotecznego
i komunalnego oraz utatwienie dostepu do gruntéw pod zabudowe,

- zwigkszenie dostepnosci mieszkan na wynajem dla o0séb o niskich
dochodach i poprawe warunkdéw mieszkaniowych w istniejgcych lokalach
mieszkalnych,

- wprowadzenie dopfat do czynszu dla podnajemcéw mieszkan,

- mozliwos¢ dojscia do wiasnosci w nowo budowanych mieszkaniach
przeznaczonych na wynajem,

- wprowadzenie nowych tytutdw wydatkowych, w zwigzku z ktorymi
wiasciciele ksigzeczek mieszkaniowych bedg mogli otrzymac¢ premie
gwarancyjna,

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe uwaza, ze przewidywane mechanizmy
wsparcia powinny zainteresowal samorzady zwiekszeniem dziatalnosci
inwestycyjnej w sektorze mieszkan komunalnych. Zwracamy jednak uwage
na fakt, ze w najblizszym czasie dziatalnos¢ inwestycyjna samorzaddéw moze
by¢ ograniczona poprzez znaczace zmniejszenie ich dochodéw w czasie
pandemii.

PTM popiera utworzenie Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa -
jako wsparcia dla gmin w budowie mieszkan na czas epidemii COVID-19, ale
takze po jej zakonczeniu, w okresie odbudowy systemu finansowania ich
dziatalnosci.

Uwazamy jednoczesnie, ze osiqgniecie celu, jakim jest budowa mieszkan na
wynajem o niskich czynszach i optymalnych kosztach realizacji wymaga
maksymalnego zaangazowania podmiotdéw publicznych, rzadu, samorzaddw
i ich agend, przy ograniczeniu ilosci podmiotéw posredniczacych - takich,
ktorych dziatalno$¢ ma charakter wytacznie komercyjny. Jest oczywiste, ze
w realizacje programu muszg by¢ zaangazowani wykonawcy, a takze
przedsiebiorcy w segmencie ,lokal za grunt”, ale kazdy program o wysokim
stopniu finansowania ze srodkéw publicznych tworzy rynek ustug, na ktérym
dziatajg podmioty, ktérych celem jest przede wszystkim osiggniecie zysku.
Dotyczy to zaréwno instytucji finansowych jak i innych posrednikéw
w realizacji programu. Dlatego tez w jak najwiekszym zakresie pakiet
mieszkaniowy powinien by¢ realizowany przez dedykowany do realizacji
zadan rzadowych Bank Gospodarstwa Krajowego i instytucje non profit.
Udziat niezbednych partnerdw komercyjnych powinien by¢ precyzyjnie
okreslony i monitorowany. W przeciwnym wypadku mieszkania na wynajem



w spotecznym pakiecie mieszkaniowym beda zbyt drogie i mato dostepne dla
przewidywanych odbiorcow.

" Rzad proponuje powolanie nowych podmiotéw majacych realizowac
‘program, takich jak Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe ( w miejsce, czy
~obok TBS?), Spoteczne Agencje Najmu, czy zaangazowanie ,kooperatyw

mieszkaniowych”.  Wspieramy uspotecznienie dziatan zwiekszajacych
dostepnos¢ mieszkan, ale konieczne jest precyzyjne okreélenie roli,
uprawnien i funkcji tych podmiotéw - a przede wszystkim ograniczenie
mozliwosci komercjalizacji ich dziatalnoéci - ze wzgleddw wymienionych
wyzej.

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe zwraca uwage na pominiecie na tym

etapie wdrozenia pakietu mieszkaniowego spotdzielczosci mieszkaniowej

W rozwoju budownictwa na wynajem. Spotdzielczos¢ mieszkaniowa

dysponuje wcigz znacznymi zasobami gruntéw pod budowe w obszarach

miejskich, jak i duzym doswiadczeniem w prowadzeniu i optymalizacji
kosztow inwestycji mieszkaniowych. Wzywamy rzad, zgodnie

z wczesniejszymi zapowiedziami, do pilnego, petnego wiaczenia spotdzielni

mieszkaniowych w realizacje pakietu mieszkaniowego.
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