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Zjazdu Krajowego Polskiego Towarzystwa Mieszkaniowego w sprawie sytuacji
spoldzielczo$ci mieszkaniowe] w Polsce

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe — stowarzyszenie skupiajace ludzi i1 organizacje
zaangazowane w obron¢ i rozwoj polskiego mieszkalnictwa z narastajagcym niepokojem
obserwuje, trwajace juz ponad 20 lat, zabiegi legislacyjne zmierzajace do zmarginalizowania i
unicestwienia spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Spotdzielczo$¢ mieszkaniowa w Polsce istnieje od 1890 roku (w niektdrych krajach Europy
Zachodniej od ponad 150 lat). Tworzac warunki aktywizacji 1 wspoldziatania obywateli
wygenerowata ona, oparty na stale aktualizowanych zasadach spoétdzielczych, system
samoorganizowania si¢ obywateli na rzecz zaspokojenia jednej z najwazniejszych potrzeb
czlowieka jaka jest mieszkanie.

Aktualnie w Polsce dziata ponad 3,5tys. spoldzielni mieszkaniowych; zarzadzaja one 3,5mln
mieszkan stanowiacych ok. 26% catego zasobu mieszkaniowego Kraju.

Spoéltdzielcze osiedla i zespoty mieszkaniowe sg sprawnie zarzgdzane; wyrdzniajg si¢ starannym
utrzymaniem budynkdéw i terendw zielonych, placow zabaw dla dzieci, boisk; spotdzielnie sa
jedynym zarzadca, ktéry prowadzi na rzecz mieszkancoéw dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng;
dziataja w nich domy kultury, kluby osiedlowe, $wietlice; organizowane s imprezy kulturalne,
turystyczne 1 sportowe.

Wedlug danych GUS za 2010 rok koszty utrzymania i eksploatacji spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych byty nizsze niz w zasobach komunalnych (gminnych) czy tez zaktadow pracy.
Najistotniejszy, z punktu widzenia obywateli, wskaznik okreslajacy wysokos¢ optat
eksploatacyjnych w zt za m2 miesigcznie u poszczegdlnych zarzadcoéw ksztattowat sie w 2010
roku nastgpujaco:

- zasoby komunalne 3,52
- zasoby spoéldzielcze 2,60
- zasoby Skarbu Panstwa 2,54
- zasoby zaktadow pracy 3,37
- zasoby TBS-6w 8,10
- zasoby wspolnot mieszkaniowych (zaliczki) 2,12
- zasoby innych podmiotow 3,77

Spoéidzielnie, realizujac najbogatszy program remontow 1 modernizacji, gospodarujg wigc
oszczednie i efektywnie, sg takze sprawnym i tanim inwestorem.

Dobrze, a w wielu przypadkach wzorowo, uktada si¢ wspotpraca z wtadzami samorzadowymi
wojewddztw, powiatow, miast i gmin. Spoétdzielnie z powodzeniem poszukujg miejsca w
gospodarce rynkowe;.

Nie ma wigc realnych przestanek spotecznych i gospodarczych uzasadniajacych polityczng
ingerencj¢ w podstawy systemowe ruchu spoétdzielczego; ingerencje lekcewazaca zasady
Konstytucji RP, orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego, zaprzeczajaca normom przyzwoitej
legislacji.



Dotychczasowe, wielokrotne ,,poprawianie” prawa spotdzielczego doprowadzilo juz do
nieodwracalnych, utrudniajacych zarzadzanie, zmian gtéwnie w obszarze ksztattowania praw
wlasno$ci. Inne, wprowadzone juz i proponowane zmiany niszczg wypracowany przez lata
system funkcjonowania samorzadu spotdzielczego, zmierzaja do powrotu administracyjnych
zasad zarzadzania, ostabiajg stabilno$¢ finansowa spotdzielni — wprowadzajg warunki dziatania
gorsze niz maja pozostate podmioty gospodarcze. Swoistym curiosum jest propozycja
wprowadzenia zasady przewidujacej, iz po ustanowieniu odrgbnej wiasnosci pierwszego lokalu
w danej nieruchomosci z mocy prawa o wlasnosci lokalu powstaje wspdlnota mieszkaniowa.

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe nie traktuje spotdzielczosci jako panaceum na wszystkie
znane bolgczki polskiego mieszkalnictwa. Uwazamy, iz spotdzielczos$¢ jest czescig systemu
spolecznego budownictwa mieszkaniowego; czes$cig istotng, cho¢ nie jedyna. Forma
spotdzielcza, obok innych form zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (budownictwo
czynszowe, komunalne, TBS-y itp.), powinna by¢ trwalym elementem Zzycia spoteczno-
gospodarczego. Niedopuszczalne spotecznie, gospodarczo szkodliwe jest dgzenie do likwidacji
badZz zasadniczego ograniczenia dziatalno$ci spoldzielni; destrukcja efektywnie
funkcjonujacych organizmow.

Zadamy zahamowania niekorzystnych dla spétdzielni zmian w prawie, odejécie od ingerencji
w spoldzielcze zasady dziatania, pozostawienie szczegdtowych rozwigzan do regulacji w

statutach spoidzielni; wreszcie, co jest niezwykle istotne, uwzglednienie w pracach
legislacyjnych opinii srodowisk spotdzielczych.
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