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Warszawa, dnia.é:. D.Z 2023 r.

Stanowisko Polskiego Towarzystwa Mieszkaniowego
w sprawie strategii rozwoju mieszkalnictwa w Polsce
wypracowane po Konferencji ,Mieszkalnictwo w Polsce. Stan i perspektywy”,

ktore odbyla sie w dniu 18 listopada 2022 r. w Uczelni Lazarskiego w Warszawie

W latach 2012-2021 w Polsce oddano do uzytkowania tacznie 1.778.583 mieszkan, w tym:
- mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (for sale or rent) — 1.008.370,

- mieszkania indywidualne (private) — 707.170,

- mieszkania spétdzielcze — (cooperative) 27.018,

- mieszkania komunalne (municipal) — 17.901,

- mieszkania spoteczne czynszowe (public buildingsociety) — 15.067

- mieszkania zaktadowe (company) — 3.057."

Mieszkania budowane przez deweloperow na sprzedaz lub wynajem (for sale orrate) stanowity
prawie 57% ogoétu oddanych do uzytkowania lokali mieszkalnych. W budowe tych mieszkan
wkalkulowany jest zysk inwestora, co znaczaco wptywato na ich cena. Mieszkania te byty
przeznaczone dla rodzin i oséb najlepiej sytuowanych, dysponujacych wystarczajgcymi zasobami
finansowymi bgadz posiadajacych odpowiednig zdolnos¢ kredytows.

Udziat budownictwa spotecznego (komunalne, spétdzielcze, zaktadowe i inne) w rynku
mieszkaniowym byt w latach 2012-2021 marginainy (facznie 3,54%), a to oznacza brak
dostepnosci mieszkan o umiarkowanych kosztach i czynszach z przeznaczeniem dla 0s6b o
$rednich lub niskich dochodach, a takze oséb mtodych rozpoczynajacych prace zawodowa,

Dane statystyczne potwierdzaja, dominujacy od chwili transformacji ustrojowej,prymat ,wtasnosci
lokalu” nad innymi formami uzyskania prawa do mieszkania, znajdujgcy odzwierciedlenie w

prawodawstwie i polityce mieszkaniowe;.

" sytuacja na rynku nieruchomodci, Krzysztof Markowski, Urzad Statystyczny w Lublinie, 08.09.2021 r.
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Ejmiw Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe

Wiadze publiczne przez wiele lat tworzyty warunki i rozwigzania legislacyjne umozliwiajace

prowadzenie na szeroka skale budownictwa na zasadach rynkowych (budownictwo w systemie
deweloperskim), przy praktycznie catkowitej marginalizacji wszystkich form budownictwa

spotecznego.

Pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej w kraju, gwaltowny wzrost cen, spowolnienie w
budownictwie deweloperskim, zapas¢ na rynku kredytdéw hipotecznych, a takze naptyw
uchodzcéw, uwidocznity w petni  problemy polityki mieszkaniowej, ktorej gtownym filarem byto

budownictwo realizowane na zasadach rynkowych.

Wielu obywateli zostato pozbawionych jakichkolwiek perspektyw na wiasne mieszkanie.
Nieosiggalne dla przecietnego obywatela stato sie nie tylko kupno, ale takze wynajem lokalu.

Polityka mieszkaniowa staneta przed nowymi wyzwaniami. W ostatnich latach obserwuje sie
wprawdzie wyrazng zmiane w sposobie myslenia o mieszkaniu (zarébwno na poziomie dyskusiji
publicznych, jak i okreslonych rozwigzan legislacyjnych, np. program Mieszkanie Plus), jednak
dziatania i programy promujgce budownictwo spofeczne wymagajg szybszego rozwoju. Bez
taniego, dostepnego dla przecigtnego obywatela budownictwa spotecznego, Polska nie bedzie w
stanie zmniejszy¢ w krotkim okresie wskaznika przeludnienia mieszkaniowego, ktory w roku 2021
wynidst 35,7% — przy $redniej UE 17,8% (2019 r.).

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe wyraza stanowisko, ze wobec nowych wyzwac spoteczno-
ekonomicznych, priorytetem polityki mieszkaniowej powinny by¢é programy budownictwa
spotecznego (takze pod wynajem), realizowane przy wsparciu i doswiadczeniu jednostek
rzgdowych, samorzadowych, jak réwniez dziatajgcych od lat na rynku mieszkaniowym innych

podmiotéw (np. spétdzielnie mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa spotecznego).

W imieniu Zarzgdu Gtéwnego Polskiego Towarzystwa Mieszkaniowego

Sekretarz Generalny Wiceprezes Zarzgdu Gtéwnego
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