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STANOWISKO ZWIAZKU ZAWODOWEGO ,,BUDOWLANI” W SPRAWIE KIERUNKOW
POLITYKI MIESZKANIOWEJ RZADU

Zwigzek Zawodowy ,Budowlani” krytycznie ocenia zamierzenia rzgdu w zakresie
polityki mieszkaniowe] panstwa. W opinii ZZ ,Budowlani” polityka ta i dziatania
podejmowane w zakresie wsparcia budownictwa mieszkaniowego nadal s3
rezultatem biezacych kalkulacji politycznych i oddziatywan lobbingowych grup
interesdw majgcych na celu poszerzanie obszaru wsparcia inwestycji w mieszkania na
wtasnosé oraz utrzymania wysokich cen mieszkan na rynku.

Potrzeby mieszkaniowe Polakdw, w tym szczegdélnie miodszego pokolenia
wchodzgcego na rynek pracy i zaktadajacego rodziny, s3 nadal ogromne i
niezaspokojone. Przez minione trzy dekady nie wypracowano rozwigzan
systemowych, ktére zblizytyby nas do rozwigzania tego problemu. Absolutna
wiekszo$¢ dziatan kolejnych rzaddéw zorientowana byta gtéwnie na programy i mniej
lub bardziej skuteczne wsparcie kierowane do indywidualnych inwestorow
korzystajacych z kredytu hipotecznego. W rezultacie wszystkie znaczace programy
wsparcia budownictwa mieszkaniowego nie byly propozycja systemowego
rozwigzania problemu braku dostepnosci mieszkan a jedynie formg pomocy osobom i
rodzinom o S$rednich i wyzszych dochodach w uzyskaniu mieszkania na wtasnosé.
Programy wsparcia budownictwa socjalnego, komunalnego czy tez np. wykorzystania
potencjatu spoétdzielczosci mieszkaniowej miaty charakter co najwyzej marginalny.

Podobnie jest i teraz. Rzagdowa koncepcja nowego programu Mieszkanie na start,
wciaz jest nie do korica okreslona w sferze narzedzi wsparcia i czasu wdrozenia. Nadal
jednak w zatozeniach programu dominuje tendencja do wsparcia przede wszystkim
zakupu mieszkan na wtasnos¢ poprzez obnizenie kosztéw kredytu hipotecznego (w
tym czasowe wprowadzenie tzw. kredytu ,0%”). Nadal marginalnie w projektach
rzgdowych traktowane jest budownictwo komunalne i inne formy uzyskania mieszkan
na wynajem, spotdzielcze budownictwo lokatorskie. Takie dziatania prowadzg jedynie
do niewielkiego poszerzenia dostepnosci kredytu hipotecznego dla grupy srednio-
zarabiajgcych i w niewielkim stopniu wptyng na zaspokojenie popytu
mieszkaniowego.

Gtéwnym beneficjentem promowanej od lat i forsowanej takze obecnie przez rzad
koncepcji wsparcia mieszkalnictwa jest system bankowy. Gtéwnym rezultatem tej



polityki jest duzy wzrost cen mieszkan, majacy wptyw zardwno na rynek pierwotny
jak i wtérny, ale takze na skokowo rosngce ceny najmu.

Zwigzek Zawodowy ,Budowlani” uwaza, ze wiekszos¢ Srodkow z budzetu panstwa
przeznaczonych na mieszkalnictwo powinna by¢ przeznaczona na wsparcie
budownictwa socjalnego i komunalnego na wynajem. Wsparcie budzetowe dla takich
inwestycji powinno by¢ udzielane jedynie pod warunkiem niezbywalnosci lokali
budowanych w takim systemie. Dopuszczenie do nabywania na wtasnos$¢ mieszkan
przeznaczonych na wynajem nie rozwigzuje problemu a prowadzi jedynie do
kolejnego wzrostu cen na rynku.

Rzagd powinien wspiera¢ przede wszystkim spoteczne inicjatywy budowy mieszkan
przeznaczonych na wynajem, w tym takze lokatorskie budownictwo spétdzielczosci
mieszkaniowej, oraz budownictwo komunalne samorzagdéw pod warunkiem
utrzymania statusu mieszkania nie przeznaczonego do sprzedazy. Program ten
powinien zosta¢ uzupetniony o czytelne i stabilne mechanizmy wsparcia
budownictwa socjalnego okreslajgce kryteria dostepu i restrykcyjne ograniczenia w
sprzedazy tego typu lokali.

Rzad, korzystajagc z dostepnych narzedzi legislacyjnych i finansowych powinien
aktywnie wptywac na ograniczenie niekontrolowanego wzrostu cen mieszkan.

Tylko w ten sposdb mozna dostosowac polityke mieszkaniowg panstwa do potrzeb
najwiekszych grup spotfecznych i rodzin pozbawionych dostepu do mieszkania.
Niekoniecznie wtasnego, na ogrodzonym osiedlu czy w koloniach domoéw
jednorodzinnych, ale umozliwiajgcego mtodej rodzinie stabilizacje zyciowg bez
putapki kredytowej. Polityke umozliwiajagcg wiekszg mobilnos¢ wewnetrzng
pracownikéw i w rezultacie realnie wptywajgcg na sytuacje demograficzng Polski.

Od nowego rzadu oczekujemy nowego podejscia i spojnej strategii mieszkaniowej a
nie powielania btedéw poprzednikow i ulegania wptywom lobbystéw.
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